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DEGERLENDIRME

Madencilik Yatinmlarinda Kamulastirma igin

Kritik 9 Ay...

Anayasa Mahkemesi, Mayis
2026'da kamulastirma davalarini
kokten etkileyen bir iptal karari
daha verdi. Kararin fiilen uygulanmasi 9 ay sonraya er-
telendi; ancak bu siire, sahaya erisim planlamasi yapan
tim yatirimcilar igin bir firsat penceresi olmakla birlikte
ayni zamanda ciddi bir risk donemi. Bu yazida, s6z ko-
nusu kararin madencilik yatirimlari agisindan ne anlama
geldigini ve bu kritik 9 ay icinde yapilmasi gerekenleri ele
almak istedik.

Av. Dr. Kerem Canbazoglu
CAC Hukuk Birosu
kerem@cac.com.tr

Anayasa Mahkemesinin Yatirimlari
Dogrudan Etkileyen Kamulastirma
Siireclerine Dair Son Yillardaki Kararlari
Sahis arazilerinde gergeklestiriimesi planlanan yatirim-
lar agisindan, kamulastirma sirecinin belirliligi son de-
rece 6nemlidir. Kamulastirma hem idari hem de yargi-
sal bir siirectir. Bu nedenle yargisal siirecin belirliligi de
yatirim takvimleri agisindan kritik dnemdedir. Anayasa
Mahkemesi son dénemde kamulastirma slrecinin dava
asamasina yonelik kanun hikimlerini milkiyet hakki ve
Anayasa’'nin 47'nci maddesinde yer alan kamulastirmaya
yonelik esaslar cergevesinde ele alarak, kamulastirma-
nin mahkeme sireclerine, dolayisiylayatirimlarin araziye
erisim takvimine blyk etkisi olacak kararlar vermistir.

Anayasa Mahkemesi, gecen yil verdigi ve 27.03.2025
tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan (E:2024/101,
K:2024/232) kararinda, kamulastirma islemine agilan
davalarda ydridtmeyi durdurma karari alinmasi halinde,
idare mahkemesindeki kamulastirma iptali davasinin,
asliye hukuk mahkemesindeki kamulastirma bedel tes-
piti ve tescil davalari agisindan bekletici mesele teskil
edecegine dair hikmu iptal etmisti. Bu karar yayimi ta-
rihinde ylrarlige girmistir. Boylelikle, idari yargida ka-
mulastirma kararina iptal davasi agilmasi halinde, idari
yargi kararinin kesinlesmesi beklenecek, ardindan asliye
hukuk mahkemesindeki kamulastirma bedel davasinin
gorllmesine baslanacaktir. Bundan once idari yargida
dava aglp yuridtmeyi durdurma karari alinmamis olmasi
halinde, asliye hukuk mahkemesindeki bedel tespiti ve
tescil davasina devam edilmekteydi. Kararin kesinles-
mesi, karara karsi hangi st mahkemelere basvurma
hakki tanindigina baglidir. Bu konuda bir belirlilik oldu-
gunu sdylemek zordur. Mevcut yargisal kararlar itiba-
riyle kamulastirma kararinin iptaline dair davalar bdlge
idare mahkemelerinde kesinlesmekteyse de Danistay’in
yakin tarihli bazi kararlarinda kamulastirma islemine
konu tasinmazin bedeli itibariyle temyiz sinirinda olma-
sI halinde kararin temyiz incelemesine de tabii olacadi
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yoéninde karsi oylar ka-

rarlarda gorilmektedir.

Bunun disinda maden

kanunundaki kamulas-

tirma hikmid gergeve-

sinde alinan kamulas-

tirma kararinin maden

ve tas ocaklarina dair

islerden olmasi nede-

niyle de temyize tabii

gorilebilmesi mimkin-

dir. Goruldigu Uzere, maden sahalarindaki sahis ara-
zilerinin kamulastiriilmasinda, kamulastirma bedelinde
uzlasilamamasi halinde acilmasi gereken kamulastirma
bedel tespiti ve tescil davalarinda, malikin idare mah-
kemesinde acabilecedi kamulastirma iptali davasinin
kesinlesmesin beklenecek olmasi, bu davalar agisindan
araziye erisimi oldukca uzun ve kismen belirsiz bir slre-
ce birakmaktadir.

Anayasa Mahkemesi, kamulastirma sirecinin yargisal
asamasini ilgilendiren bu kararindan sonra, kamulastir-
ma davalarinda, yatirimcilar tarafinda hukuki belirsizligi
arttiracak sonuclar doguran yeni bir karar daha vermis-
tir. 21.05.2026 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan (E:
2025/190, K: 2026/38) karar ile Kamulastirma Kanu-
nu'nda kamulastirma bedel tespiti ve tescil davalarin-
da mahkemece verilen hikimle beraber tescil hikmi-
ndn kesinlesmesine dair dizenleme Anayasa’ya aykiri
bulunarak iptal edilmistir. Bu iptal hikmi 9 ay sonra
ylrlrlige girecek. Bu durumda yatirimcilari siiren ka-
mulastirma davalari ve kamulastirma asamasina heniiz
baslanmamis projeler acisindan kritik bir 9 ay bekliyor.
Yiiriirliigii 9 Ay Sonraya Ertelenen

Son Kararla Iptal Edilen Hiikiim Neyi
Diizenliyordu ve Kritik Onemi Neydi?

Anayasa Mahkemesi'nce iptal edilen hikim, uzlasma
gorismeleri neticesinde kamulastirma bedelinde ta-
raflarin anlasamamasi durumunda agilan kamulastirma
bedelinin tespiti ile kamulastirmaya konu tasinmazin
kamulastirmayi yapan idare adina tapuda tesciline dair
maddede (10. Maddenin 8. Fikrasini 8. Cimlesi) yer alan
“tescil hiilkmii kesin olup” ibaresidir. ilgili dizenleme ile
tasinmazin bulundudu yer asliye hukuk mahkemesi ka-
mulastirma bedelini tespit etmekle beraber tasinmazin
kamulastirmayi yapan idareye tesciline de kesin olarak
karar vermekteydi. Bdylece ilk derece mahkemesinin
belirledigi kamulastirma bedeline yonelik taraflarin Ust
mahkeme itirazlari yapilabilmekteydi. Ancak mahke-
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menin tescil hikm( kesin oldugundan, kamulastirma
bedeli yoniinden dava slrerken, kamulastirma amaci
dogrultusunda kullanim icin tasinmazin tapuda idare
adina tescil islemi yapiliyordu. Mahkemenin belirledigi
kamulastirma bedeli de tescil karari 6ncesinde mah-
kemece tasinmaz maliki adina agilan hesaba yatmakta
ve malik de dilerse bedele ydnelik itirazlarini stirdi-
rerek bankada adina yatan bedeli de ¢ekebiliyor yani
kullanabiliyordu.

Madencilik yatirimlari, enerji nakil hatlari ve tesisleri,
organize sanayi bdlgeleri gibi, birden gok tasinmazin
edinimine ihtiya¢ duyulan yatinmlar i¢in, kamulastirma
oncesindeki uzlagsma ve pazarlik sireclerinin, davete
dair tebligatlar nedeniyle olduk¢ca uzun zaman aldig
uygulamasini yapanlarca bilinen bir gergek.

Buna, kamulastirma bedel tespiti ve tescil davalarinda
yer alan 6zel usul hiikimlerinin de mahkemelerce dik-
kate alinmamasi, 6zellikle yabanci ve yurtdisinda ika-
met edenlere yapilan tebligat slreglerinden kaynakla-
nan gecikmeler ve davalarda kararin gecikmesinin de
eklenmesiyle kamulastirma bedel tespiti ve tescil da-
valari zaten uzamaktaydi.

Bu yapisal sorunlara ilaveten Anayasa Mahkemesi'nin
2025 yihinda kamulastirma iptal davalarinin bekletici
mesele haline gelmesi sonucunu doguran iptal karari
da kamulastirma bedel tespiti ve tescil davalarinda ka-
rar alinmasini zorlastirmisti.

Enson, Anayasa Mahkemesince 2026 tarihinde iptal edilen
hikim kapsaminda, mahkeme kararindan sonra tasinma-
zin tapuda tescili yapiliyor ve idare de maden yatirimlarinda
ruhsat sahibine tasinmazlarin madencilik amaciyla tahsisi-
ni gergeklestiriyor ve en azindan bedele yonelik ihtilafin Gst
mahkemelerde kesinlesmesi beklenmiyordu.

Simdi s6z konusu iptal kararinin yrtrlige girmesinden
once (kabaca 2027 Subat ayina kadar) yerel asliye hu-
kuk mahkemelerinden kamulastirma bedel tespiti ve
tescil karari alamayacak yatirimlar agisindan, araziye
erisim oldukca zorlasacak, meclis tarafindan kanunda
yeni bir dizenleme yapilmamasi halinde, kamulastirma
bedeline dair slirecin kesinlesmesinin beklenmesi ge-
rekecek.

Madencilik Gibi Diger Sahaya Erisim
Gerektiren Yatirnmlarda Bugiinden Itibaren
Neler Yapiimah?

Yatirimlarin planlanan takvimlerinin fiilen gerceklesti-
rilmesi, projenin kendisine 6zgi zorluklari, teknik ve
dodal zorluklar yaninda hukuki ve idari streclerin de
son derece etkin sekilde takip edilmesini gerektir-
mektedir.
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Simdi sahis arazilerinin kamulastirilmasina iliskin stre-
ce dair Anayasa Mahkemesi karari ile islemeye basla-
yan 9 aylik sirenin icerisinde bulunuldugu da dikkate
alindiginda asagidaki hususlara yatirimcilarin bu stireg-
lere cok daha 6zel 6nem vermesi gerektigi soylenebilir.

Kamulastirma suregleri, teknik ve dogal zorluklarinin
yaninda hukuki ve idari asamalarin da eksiksiz yonetil-
mesini gerektiriyor. Anayasa Mahkemesi'nin karariyla
baslayan bu 9 aylik pencerede, projenin hangi asama-
sinda olduguna gdére oncelikler sdyle siralanabilir:

Siireci devam eden kamulastirma davalari igin: Yati-
rimcilarin davalara midahil olarak kamulastirma kanu-
nun 6ngordigu sirelere uygun basit yargilama usuli-
ndn uygulanmasini talep etmesi sarttir. Kamulastirma
bedeli mahkemeye depo edilmis olsa bile tescil karari
alinamazsa, 6denen bedel karsilidginda arazi kullanima
acilamaz; bu ylizden davalarin siriincemede kalmama-
sl hayati 6nem tasir.

Kamu yarari karari alinmis ama uzlasma asamasinda-
ki projeler igin: Arazi sahiplerine uzlasmaya davet teb-
ligatlarinin tamamlanmasi ve miizakere sireglerinin bir
an once sonuglandiriimasi gerekiyor. Bu asamanin ta-
mamlanmasi, dava surecinin 6niint agan kritik adimdir.
Tasinmazlarin bulundugu yer Milli Emlak Madurlikleri
ile yakin takip bu dénemde 6zellikle 6nemlidir.

Heniiz kamu yarari karari alinmamis projelerigin: Ara-
zi sahiplerinin kimlik bilgileri KVKK — Kisisel Verilerin
Korunmasi Kanunu — kurallari gergevesinde resmi yol-
larla temin edilmeli; Maden Yénetmeligi'nin gerektirdigi
teknik galismalar ve projeler eksiksiz tamamlanmalidir.
Bu asamadaki eksikler, ilerleyen siliregte tim sirecin
yeniden baslatiimasina yol agabilir.

Unutulmamahdir ki, s6z konusu hukuki agidan da ¢ok
teknik mahiyet tasiyan kamulastirmada c¢ok 6nem-
li sekli sart ve slrecler bulunmaktadir. Bunlarin gerek
idareler gerek mahkeme asamasinda etkin ve eksiksiz
bicimde takibi hayati 6nemdedir. Kamulastirma projesi
oncesi tebligatlardaki ve noter tutanaklarindaki husus-
lardan, kamulastirma projelerindeki teknik aciklamala-
ra, acele kamulastirma s6z konusu olursa acelelik ha-
linin yargisal denetime elverisli sekilde agiklanmasina,
uzlasmaya davet asamalarinda tebligat streglerinin ta-
kibi ve nihayet yargilama asamasinda 6zellikle kanunda
bu davalar agisindan 6ngérilen hizli usul hiikiimlerinin
uygulanmasina kadar slrecin en basindan en sonuna
kadar buylk hassasiyet gosterilmelidir. Kamulastirma-
da bir asamanin atlanmasi adina énemsiz gorilebilecek
hususlar, tim sirecin tekrar basa alinmasini gerektire-
bilir ve bliyik zaman kayiplarini ve dolayisiyla mali ka-
yiplar dogurabilir. ®
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